

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___
муниципального нежилого помещения

с. Богатое                                                                                                                     от «__» ___________ 20__  г.

Муниципальное казенное учреждение администрация сельского поселения Богатое муниципального района Богатовский Самарской области в лице Главы сельского поселения Богатое Немальцева Александра Викторовича, действующего на основании Устава, решения Собрания представителей сельского поселения Богатое муниципального района Богатовский Самарской области № 1 от 20.10.2015 г., именуемая далее «Арендодатель», с одной стороны, 


Арендатором выступает: _______________________________________________________________ именуемый в дальнейшем “Арендатор”. Стороны заключили настоящий Договор (далее Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ


1.1 Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение, состоящее из комнаты № ____, находящееся на ____________ этаже здания, расположенного по адресу: Самарская область, Богатовский район, _________________________________, принадлежащего Арендодателю на праве собственности на основании ________________________________________
             Целевое назначение сдаваемого в аренду помещения: __________________________________.   

Полезная (кабинетная) площадь – _______ кв. м.


1.2. Договор заключен на срок _________  с «__» ___________ 20__ г. по «__» ___________ 20__ г.

1.3. Передача помещений в аренду не влечет переход права собственности  на них.


1.4. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.


1.5. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить  договор на новый  срок.


1.6. Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся Арендатором с согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды не возмещается 


1.7. Если помещения, сданные в аренду, выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


1.8. Если состояние возвращаемых помещений по окончании договора хуже предусмотренного с учетом нормального износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


1.9. Арендуемые помещения  с письменного согласия Арендодателя  могут сдаваться  в субаренду (поднаем) на срок, не превышающий срок договора аренды. Взаимоотношения сторон по договорам  субаренды регламентируются гражданским законодательством.                 


1.10. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются арбитражным  судом  . 


1.11. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1. Арендодатель обязуется:


2.1.1. Сдать оговоренные в  п. 1.1. помещения во временное пользование Арендатору


2.1.2. В пятидневный срок предоставить указанные помещения Арендатору по акту приема - передачи.


2.1.3. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования помещений и поддержания их в надлежащем состоянии.


2.1.4. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по  устранению их последствий.


2.2. Арендатор обязуется:


2.2.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора.


2.2.2. Систематически и своевременно проводить за свой счёт текущий ремонт для сохранения  арендованного имущества от преждевременного износа. Выполнять действия  направленные на содержание имущества  в нормальном состоянии, годном к использованию (эксплуатации).  Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.


Примечание: При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб, профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемых помещениях производится соответствующими жилищно-коммунальными службами или иными организациями по договору с Арендатором за счет его средств.


2.2.3. Неотделимые улучшения арендуемых помещений Арендатор обязуется производить с  письменного согласия Арендодателя.

2.2.4. Не сдавать арендуемые помещения в субаренду без письменного согласия Арендодателя (в т.ч. при ликвидации или реорганизации).


2.2.5. По истечении срока договора, а также при его досрочном прекращении Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество с учетом нормального износа. Если имущество возвращено в состоянии сверхнормативного износа или с повреждениями, Арендодатель вправе требовать возмещения убытков.


2.2.6 . За месяц до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

3.1.  Цена годовой аренды 1 кв. м. помещений, на основании отчета об оценке № ____________________________________ составляет: _______________________________.

3.2. Цена аренды 1 кв. м. помещений на основании протокола о результатах торгов № ___ от ________ составляет: ___________________________. 

3.3. Общая сумма арендной платы в год составляет ___________________ без учета НДС. Общая сумма договора составляет ______________________________.

 За указанное в п. 1.1 Арендатор обязуется ежемесячно до 5 числа  следующего за расчетным месяцем,  а  за  последний месяц года не позднее 25 декабря текущего года   вносить арендную плату  в размере __________________________ на  счет Управления Федерального казначейства по Самарской области (муниципальное казенное учреждение администрация сельского поселения Богатое л/с 04423005410) Р/с № 40101810200000010001 в Отделении Самара г. Самара, БИК 043601001, ИНН 6377008100, КПП 637701001, ОКТМО 36606408 код БК 222 1 11 05035 10 0000 120
              Сумма  НДС  в размере  18% от суммы арендной платы  в месяц   рассчитывается  Арендатором  самостоятельно и перечисляется, в установленном порядке, отдельным платежным поручением   в отделение Федерального казначейства по месту регистрации Арендатора с указанием кода бюджетной классификации.

              Сумма пеней, без НДС, по  п. 4.2., в случае просрочки платежей по  Договору, перечисляется в порядке п.3.3 Договора.


3.2. Исполнением обязательства по внесению арендной платы и НДС является копия банковского платежного документа направленная арендатором и полученная арендодателем.

              3.3.  Размер  арендной платы устанавливается на срок действия Договора. Арендная плата может быть изменена, в связи с изменением базовой величины стоимости строительства жилья и оформляется дополнительным соглашением.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.


4.1 Стороны за нарушение условий договора несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством.


4.2. Арендатор, в случае нарушения сроков уплаты арендной платы, уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ на день заключения договора, от просроченной суммы за каждый календарный день просрочки в порядке п. 3.1. договора.


4.3. Уплата пени не освобождает стороны от выполнения их обязательств по договору.

                5. ПРЕКРАЩЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА


5.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускается в порядке действующего законодательства. 


5.2. Арендатор в случае надлежащего выполнения им принятых по настоящему договору аренды обязательств по окончании срока действия договора имеет преимущественное перед другими право на заключение договора на новый срок.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


6.1. Расходы арендатора на капитальный ремонт помещений являются основанием для снижения арендной платы, что оформляется дополнительным соглашением сторон.


6.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


6.3. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора.


6.4. Арендатор не несет ответственности за ухудшение состояния арендованного имущества в случае действия неодолимой силы, стихийных бедствий.

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ


7.1. Оплата расходов на отопление и электроэнергию производится по фактическим затратам по выставляемым счетам Арендодателя.


7.2. Порядок, сроки и условия возмещения Арендатором Арендодателю фактических расходов по оказанию коммунальных услуг пропорционально площади арендуемого помещения и расходов на хозяйственное обслуживание мест общего пользования определяется дополнительным соглашением сторон, являющегося неотъемлемой частью договора.  

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим  законодательством Российской Федерации.


8.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах /по одному для каждой из сторон/.

	Арендодатель:

Муниципальное казенное учреждение администрация сельского поселения Богатое муниципального района Богатовский Самарской области

446630, Самарская область, с. Богатое, ул. Комсомольская, 46, тел. 8 (846-66) 2-13-70

счет УФК по Самарской области (муниципальное казенное учреждение администрация поселения Богатое) Р/с № 40101810200000010001 в Отделении Самара г.Самара, л/с 04423005410, БИК 043601001, ИНН 6377008100 КПП 636301001, 

ОКТМО 36606408 код БК 222 1 11 05035 10 0000 120

ОГРН 1056377013230, ОКПО 79163939, ОКВД 75.11.32
	Арендатор:





Приложение к договору: 1 Акт приема-передачи помещений

9. ПОДПИСИ СТОРОН.

Арендодатель: 





Арендатор:

__________________А. В. Немальцев  

            ____________________  _____________
Приложение № 2 

к договору аренды № __

муниципального нежилого         помещения
от «__» ________ 20__ г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

 за пользованием нежилым муниципальным помещением

«Арендодатель»: _________________________________________

 «Арендатор»: ___________________________________________

Адрес нахождения нежилого  муниципального помещения: __________________________

              Целевое назначение помещения: ________________________________________________  

Полезная (кабинетная) площадь – _____ кв.м.
Размер годовой арендной платы нежилого помещения  за 1 кв. м. – ______ руб.

АРЕНДНАЯ ПЛАТА СОСТАВЛЯЕТ:

	Арендная плата 1 кв. м. в год, руб.
	Площадь помещений № 11 кв. м.
	Арендная плата помещений № 11  в год, руб.
	Арендная плата помещения № 11 в  месяц, руб.

	_______
	________
	_________
	__________


ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель: 




Арендатор:

__________________А. В. Немальцев                        ____________________ _____________

Приложение № 3 

к договору аренды № __

муниципального нежилого         помещения
от «__» _________ 20__ г.

АКТ

приема-передачи нежилого помещения

от Арендодателя: Муниципальное казенное учреждение администрация сельского поселения Богатое муниципального района Богатовский Самарской области в лице Главы сельского поселения Богатое Немальцева Александра Викторовича, действующего на основании решения Собрания Представителей  сельского поселения Богатое  муниципального района Богатовский Самарской области № 1 от 20.10.2015 г. и Устава
Арендатору:  _______________________
от _______________  20___ г.

Арендодатель передает нежилое помещение, состоящее из комнаты № __ полезной площадью ____ м. кв. расположенное по адресу: Самарская область, Богатовский район, _________________________

___________ для  размещения  и работы _______________________________________________

Арендатор принимает в пользование выше указанное нежилое помещение  

Краткая характеристика объекта

1.Расположено:   ____________________________________________________________                                                        

                             (на центральной, вблизи центральных улиц, в районе индивидуальных застроек, на окраинах)

             2.Степень благоустройства: _________________________________________________________     

                                                                                    (наличие водопровода, центральное отопление, электроснабжение, канализация и т.п.)

3.Состояние указанного помещения соответствует требованиям договора.  Помещение  пригодно для  использования  по назначению.              

             4. Взаимных претензий стороны не имеют.

Настоящий акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды муниципального нежилого помещения №__ от «____» ____________ 20__.

Помещения передал:                                                     Помещения  принял:

Арендодатель
                                                                     Арендатор

___________________А. В. Немальцев                           _____________________ __________________



м.п.                                                                                

